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Gming Miasto Szezecin - Miejski Odrodek Sportu, Rekreacji i Rehabilitacji z siedzibg w Szczeéini’e-f_' -
przy ul. Wi, Szafera 7, 71-245 Szczecin, ktéra reprezentuje; ..........coccveveevevenvinniicsnissiaeenas :
zwang w dalszej cze$ci Umowy |, Wydzierzawiajacym”,
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zwang w dalszej czesct Umowy ,,Dzierzawca”™

§1.

1. Wydzierzawiajacy odwiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
stanowigeej dziatke nr 60/1 obreb 2140 Szczecin —Pogadno o powierzchni 24.759m’, potozone;
przy Alei Wojska Polskiego 127, dla ktérej Sad Rejonowy Szezecin Prawobrzeze 1 Zachéd w
Szezecinie XIT Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW po numerem nr SZ1S/00146549/7,
znajdujacej sie w trwalym zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu Rekreacji 1 Rehabilitacji w
Szezecinie (MOSRIR), dalej jako Nieruchomoéé fub Przedmiot dzierzawy, szczegdlowy opis
nieruchomosci stanowi Zalgoznik nr 1 do niniejszej Umowy wraz z zalacznikiem graficznym.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe z prawem do uzywania i pobierania
pozytkow Nieruchomos$é opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu wraz z wyposazeniem, w celu
caforocznego prowadzenia kortéw do tenisa ziemnego, a Dzierzawca nieruchomos$¢ tg, na
wymieniony cel w dzierzawe przyjmuje. Zestawienie wyposazenia obiektow stanowigcych
Przedmiot dzierzawy wraz z jego szczegdlowym opisem stanowi Zalacznik nr 2 Stan
sktadnikéw majatku —$rodki trwale™ oraz zatacznik nr 2a ,,Stan skladnikdw majatku - Pozostale
srodki trwate” do niniejszej umowy. Dzierzawca przejmie wyposazenie w stanie istnigjgcym.
Dzierzawcy nie beda przystugiwaly wobec Wydzierzawiajacego zadne roszezenia z tytwlu wad
fizycznych oraz zuzycia przedmiotowego wyposazenia.

3. Wydzierzawiajacy wskazuje, iz na Przedmiocie dzierzawy pozostanie kontener stanowiacy jego
wlhasnoéé, o powierzchni zabudowy 42 m? zaznaczony na zalgcznike graficanym kolorem
zielonym, nie podlegajacy wydzierzawieniu. Kontener, bedzie wykorzystywany przez
Wydzierzawiajgcego, w zwiazku z czym Dzierzawca zobowiazany bedzie — umozliwié
Wydzierzawiajacemu swobodny dostep do wskazanego kontenera.

4, Wydzierzawiajacy wskazuje, iz na Przedmiocie dzierzawy pozostang trzy noéniki reklamowe
znajdujace sie na ogrodzeniu od strony Al. Wojska Polskiego 127, kazdy o powierzehni 2,5/5,30,
ktdre beda do dyspozycii Dzierzawcy. Przy czym zagospodarowanie ich przez Dzierzawceg
(zamieszczenie fresci reklamy) musi by¢ zgodne z obowigzujgeymi przepisami prawa
powszechnego i prawa miejscowego (uzyskanie stosowych zezwolef itd.).

5. Wrydzierzawiajagcy wskazuje, iz na Przedmiocie dzierzawy pozostanie monitoring nie podlegajacy
wydzierzawieniu, ktéry bedzie wykorzystywany przez Wydzierzawiajacego. Dzierzawca bedzie
mial mozliwosé odbioru sygnalu z monitoringu.

6. Dzierzawca przyjmuje okolicznodel, o ktérych mowa w ust. 3, 4 i 5 do wiadomoscei 1 oswiadeza
ze nie bedzie z tego tytulu wysuwal wobec Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek roszezen
finansowych.




Wydzierzawiajgcy wskazuje, iz na Przedmiocie dzierzawy znajduje sig studnia gigbinowa.
Korzystanie przez Dzierzawce z przedmiotowej studni glgbinowej wymaga zawarcia przez strony
odrebnego porozumienia okreslajgcego zasady 1 warunki korzystania ze studni.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza ze w dziale 111 ksiegi wicczyste] nr SZ1S/00146549/7 wpisane sg

nastepljace ograniczone prawa rzeczowe:

1) na rzecz Enea operator spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Poznaniu- stuzebnosé
przesylu polegajgca na prawie korzystania z czgsei nieruchomosei zajetej pod istniejaca stacje
transformatorowg 15/0,4 KV typu MRW-BPP20/2X630-4 o pow. 36 m2, oznaczonej na
zatgezniku do Aktu Notarialnego Repertorium A nir 142/16 z dnia 27 stycznia 2016r. kolorem
zielonym - zgodnie z przeznaczeniem znajdujacych si¢ na niej urzadzen energetycznych,
umozliwiajagcym  w  szezegdélnosci eksploatacje, przebudowe 1 rozbudowe obiektu,
dokonywanie kontroli, przegladdw, konserwacji i modernizacji, usuwanie awarii, wymiang
infrastruktury 1 przylaczenie nowych odbiorcoéw oraz prawie wstgp na obciaZony grunt w
celu przeprowadzenia przedmiotowych prac, prawie przechodu { przejazdu celem dostepu do
stacji transformatorowej, pasem gruntu o pow. 77 m’ oznaczonym na zalaczniku do ww.
Aktu kolorem pomaranczowym, zapewniajgcym wiasciwg obshuge 1 dostgp do sfacji
transformatorowej, prawie do eksploatacji infrastruktury zlokalizowanej na czgsei
nieruchomoédci zajetej pod istniejace linie kablowe 15 KV 1 0,4 KV (pas o dlugosci 82 m i
szerokodel 0,5 m TJ. 41 m?*) oznaczonej na zalaczniki do ww. Aktu kolorem zottym,
dokonywania jej kontroli, przegladdw, konserwacji i modernizacji usuwania awarii, wymiany
przylaczania nowych odbiorcow oraz na prawie wstepu na obciazony grunt w celu
przeprowadzenia przedmiotowych prac,

2) na rzecz Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia w
Szczecinie — odplatna za jednorazowym wynagrodzeniem I na czas nieokreslony stuzebnosé
przesylu na rzecz uprawnionej Spolki 1 jej nastgpcow prawnych, ktérej trescig jest prawo do
korzystania z pasa gruntu o szerokodei lm wzdluz urzadzen wodno- kanalizacyjnych
ktorych przebieg obrazuje zatacznik mapowy nr 1 do umowy, w celu wymiany urzadzen
wodnokanalizacyjnych a takze na prawie wstgpu w celu usuwania awarii, dokonywania
kontroli, przegladéw, konserwacji, modernizacji, rozbudowy tych urzadzen i przylaczania
kolejnych urzadzen wodno - kanalizacyjnych. Zakres terenowy stuzebnodct obejmuje czesé
nieruchomosei o powierzchni 18 m® na ktdrej zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna wraz z pasem technicznym, oznaczone kolorem zielonym na mapie stanowiacej
zataczmik do Ak

W calym okresie trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest zachowa¢ funkcje sportowo -

rekreacyjng Nieruchomosei — caloroczne prowadzenie kortow tenisowych. Niedopuszezalna jest

jakakolwiek zmiana przeznaczenia Nieruchomosci w tym hali tenisowej. Wydzierzawiajacy

dopuszeza na Przedmiocie dzierzawy dziatalno$é gastronomiczng jako towarzyszaca, zgodnie z

obowiagzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

§2.

Dzierzawca o$wiadceza, ze stan i granice nieruchomosci stanowigee] Przedmiot dzierzawy
opisanej w § 1 podlegajacej wydzierzawieniu sg mu znane i zrzeka si¢ w stosunku do
Wydzierzawiajacego jakichkolwiek roszezef z tytulu wad fizycznyeh Nieruchomosei istniejacych
w dniu podpisamia umowy, mozliwych do stwierdzenia w trakcie ogledzin przy zachowaniu
nalezytej starannosci.




2.  Wydanie nieruchomosci Dzierzawcy nastapi w terminie 30 dni od zawarcia umowy dzierzawy,
po przedlozeniu przez Dzierzawce aktéw notarialnych, o ktérych mowa w §16 oraz gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej o ktorej mowa w §9 ust. 9 niniejsze] Umowy.

3. Z czynnoéci wydania strony sporzadza protokd! zdawcezo - odbiorezy obrazujacy stan techniczny
Przedmiotu dzierzawy oraz jego wyposazania. Protokét ten bedzie stanowil Zatacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

4.  Wydzierzawiajacy moze odmowi¢ wydania Przedmiotu Dzierzawy i odstapi¢ od Umowy, w
przypadku gdy Dzierzaweca:

1) nie dostarczy Wydzierzawiajacemu w terminie o ktéorym mowa w §16 ust. 4 aktow
notarialnych, opisanych w §16 ust. 1, 2 i 3 niniejszej Umowy

2) nie dostarczy Wydzierzawiajacemu w terminie o ktorym mowa w §9 ust. 9 gwarancji
ubezpieczeniowej lub bankowej, o ktérej mowa w ww. zapisie.

5. Odstgpienie od umowy, z przyczyn wskazanych w ust. 4 nastapi w terminie 30 dni od dnia
zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych odstapienie.

6. W przypadku odstgpienia przez Wydzierzawiajacego od umowy z przyczyn, o ktérych mowa w
ust. 4, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naliczenia Dzierzawcy kary umowne] w
wysokosci 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysigcy ztotych).

7. Wrydzierzawiajacemu przystuguje prawo zadania odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ kar
umownych zastrzezonych w ust. 6.

§ 3.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony trzy lata, od dnia ........... do dnia......... . Z
zastrzezeniem §10 1 §11 niniejszej umowy.

§ 4.

1. Dzierzawca jest uprawniony i zobowigzany do korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z
celem, o ktérym mowa w §1 ust. 2 i 8 we wlasnym imieniu i na whasny rachunek.

2. Po uplywie okresu na jaki zostata zawarta, umowa wygasa bez potrzeby jej wypowiedzenia.

3. Dzierzawca bedzie uprawniony do zloZenia wniosku o zawarcie kolejnej umowy w ramach
kontynuacji. Termin ztozenia wniosku ustala si¢ na sze$¢ miesigey przed uplywem terminu
obowigzywania umowy.

§ 5.

1. Strony ustalajg ze wysokodé czynszu dzierzawnego zgodnie.ze ztozong przez Dzierzawce oferta
wynosic¢ bedzie ............. netto miesigcznie.

2. Czynsz dzierzawny platny bedzie z gory w nieprzekraczalnym terminie do 21 dnia kazdego
miesigca.

3. Do miesigcznej wysokoscei czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy bedzie doliczat podatek od
towardw 1 ustug VAT w wysokosci wynikajgcej z obowigzujacych przepisow w  dniu
wystawiania faktury.

4.  Wystawiane faktury zawiera¢ beda nastepujace dane:

Sprzedawca:

Gmina Miasto Szczecin

pl. Armii Krajowej 1,

70-456 Szezecin

NIP: 851-030-94-10

Wystawca:

Miejski Osrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji




10.

ul. Wihadyslawa Szafera 7,

71-245 Szczecin ‘

Za zachowanie terminu zaplaty rozumie si¢ date uznamia rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego w terminie
okre§lonym w ust. 2 Dzierzawca zobowiazany bedzie zaplaci¢ odsetki ustawowe za opdZnienie.
Wysokod¢ czynszu ulegaé bedzie corocznie podwyzszeniu z dniem 01 stycznia kazdego roku
kalendarzowego, poczawszy od 2019 r., w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen
detalicznych towardw 1 ustug konsumpceyjnych w okresie trzech pierwszych kwartatéw roku
poprzedzajacego podwyzszenie stawki, w stosunku analogicznego okresu roku ubieglego lub o
sume tych wskaznikow, jesli w kolejnych po sobie latach oplaty nie zostaly zwaloryzowane.
Podstawe ustalenia wskaznika cen towaréw 1 ustug konsumpeyjnych stanowi komunikat prezesa
GUS ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolite] Polskiej ,,Monitor Polski” w terminie
15 dni po uplywie trzeciego kwartah.

W przypadku poddzierzawy lub podnajmu catosci lub czesci Przedmiotu dzierzawy, oddania go
do uzywania lub korzystania w dowolnej formie, tytulem darmym lub odplatnie wysokosé
czynszu dzierzawnego, z uwzglednieniem jego zmian zgodnie z tre$cig ust. 6 ulegnie
podwyzszeniu 0 25% w stopniu proporcjonalnym do powierzchni podnajetej, poddzierzawionej
lub cddanej do uzywania badz korzystania.

O zmianie wysokosci czynszu dzierzawnego, z przyczyn wskazanych w ust. 6 Dzierzawca
zostanie powiadomiony na pismie, najpézniej na 14 dni przed zmiang wysokosci czynszu, co nie
stanowi zmiany niniejszej umowy. W takim wypadku Dzierzawca uprawniony bedzie do
wypowiedzenia niniejsze] umowy z zachowaniem trzy miesigcznego okresu wypowiedzenia.
Przy czym z uprawnienia tego Dzierzawca bedzie mdgh skorzystaé w terminie 14 dni od daty
doreczenia mu informacji o zmianiec wysokosci czynszu.

Obowiazek zaplaty czynszu dzierzawnego oraz pozostatych oplat okreslonych umows istnieje od
dnia jej zawarcia.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci przez Dzierzawce wszelkie dokonywane
przez niego wplaty w pierwszej kolejnosci zaliczane beda na poczet naleznych odsetek, a w
dalszej kolejnodci na poczet najdawniej wymaganej faktury zwiazang] z niniejsza Umowg, bez
wzgledu na wskazang naleznosc.

§ 6.

Poza czynszem dzierzawnym okre§lonym w § 5 niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzany
jest do ponoszenia wszystkich kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem oraz z ubezpieczeniem
Przedmiotu dzierzawy, z wylaczeniem oplat o ktdérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.
Oplaty za energie elektryczna, paz, wode, Scieki, wywoéz odpadow komunalnych oraz dostaweg
ciepla uiszczane bgda przez Dzierzawog na rzecz Wydzierzawiajacego, bedacego strong uméw
zawartych z dostawcami wymienionych medidw, na podstawie refaktur wystawianych przez
Wydzierzawiajacego na Dzierzawce, w terminie 7 doi od daty otrzymania refaktury.

Podatek od nieruchomosci oraz oplate roczng z tytuhy trwalego zarzadu, w calym okresie
obowigzywania umowy bedzie uiszczal MOSRIR na zasadach i w wysoko$ci wynikajgcych z
obowigzujgcych przepisdéw prawa, z zastrzezeniem postanowien ust.4 niniejszego paragrafu.

W zakresie posadowionych przez Dzierzawce na Przedmiocie dzierzawy obiektéw budowlanych,
niezwigzanych trwale z gruntem, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 459 z pézniejszymi zmianami) obowigzek zaplaty
podatku od nieruchomosci bedzie ciazyl na Dzierzawcy. Dzierzawea, zgodnie z ustawg z dnia 12
stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz.U.2017 r., poz.1785 z p6zniejszymi




zmianami) zobowiazany bedzie zglosié obowigzek podatkowy do Urié;dﬁ Miasta w Szczecinie
Wydziahu Podatkdw 1 Oplat Lokalnych. .
Wrydzierzawiajgcy nie przyjmuje odpowiedzialno$el za przeszkody w dostawie $wiadczen

wyinienionych w ust. 1, ktére wystapia z przyczyn od niego niezaleznych.

§7.

W celu realizacji umowy Dzierzawca zobowigzuje sig do:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9)

korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z zapisami i ograniczeniami wynikajacymi z

niniejszej Umowy,

korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego funkcjg sportowo-rekreacyjng

(prowadzenie kortéw do tenisa ziemnego), W sposob gwarantujacy zachowanie jego

substancji w starde niepogorszonym — zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz

zgodnie zasadami eksploatacji hali tenisowej, okreslonymi w Zalaczniku nr 4 do ninigjszej

Umowy,

dokonywania niezbednych wymaganych przepisami prawa przegladow obiektow 1 budowli,

utrzymania, konserwacji oraz remontéw obiektéw budowlanych stanowigcych Przedmiot

dzierzawy na wlasny koszt, w celu ntrzymywania ich w stanie zgodnym z prawem oraz
prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego 1 dokonywania odpowiednich wpisow kontroli

okresowych stanu technicznego obiektdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w

tym zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2017r., poz.

1332 ze zm.), a takze przekazywania Wydzierzawiajacemu kopii dokumentéw

potwierdzajacych fakt przeprowadzenia ww. przegladow, w terminie 14 dni od daty ich

przeprowadzenia,

przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, ochrony srodowiska, BHP, sanitarno -

epidemiologicznych,

uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na poczynienie jakichkolwiek

prac zwigzanych z modernizacjg, remontem oraz rozbudowsg obiektow stanowiacych

przedmiot dzierzawy, z uwzglednieniem postanowien pkt. 11 niniejszego ustepu oraz §12

ninigjsze] Umowy,

utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku, czystosci i stanie zgodnym z

zasadami okre§lonymi w odrgbnych przepisach, w tym drzew i krzewow, znajdujacych sie

na Przedmiocie dzierzawy w chwili wydania Przedmiotu dzierzawy oraz nasadzonych przez

Wydzierzawiajgcego w okresie trwania umowy, za$ w przypadku ich zniszczenia

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nasadzenia wtdrnego oraz kompensacyjnego,

zapewnienia swobodnego 1 bezplatnego dostepu shuzbom specjalistycznym do sieci

przebiegajacych przez Przedmiot dzierzawy,

zapewnienia Wydzierzawiajagcemu mozliwosct przeprowadzenia kontroli doraznej w

zakresie przestrzegania przez Dzierzawce obowigzkow wynikajacych z niniejsze; Umowy, a

takze kontroli okresowej w zakresie:

a) przestrzegania przez Dzierzawce postanowien pkt. 3 niniejszego paragrafu oraz instrukeji
eksploatacji hali tenisowej, stanowigcej zalgeznik nr 4 do niniejszej Umowy,

b} udostepnienia nieodplatnie kortogodzin na hali tenisowej dla Polskiego Zwiazku
Tenisowego, zgodnie z harmonogramem, o ktérym mowa w §8 ust. 1 pkt. | niniejszej
Umowy,

¢) przestrzegania przez Dzierzawce obowiazku, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt. 3, 4
niniejsze] Umowy

umieszezenie jakichkolwiek noénikéw reklamowych na nieruchomosci, budynkach i

budowlach stanowigcych Przedmiot dzierzawy, z uwzglednieniem postanowien, o ktérych




mowa w §1 ust. 4 Umowy, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz
zawarcia przez strony odrebnego pisemnego porozumienia okreslajacego zasady 1 warunki
umieszezenia nosnikow reklamowych,

10) niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego (nie pozniej niz w ciggu 2 dni) o
ujawnionych mna hali tenisowej wadach badz usterkach, celem umozliwienia
Wydzierzawiajacemu skorzystania z uprawnien wynikajgcych z przystugujgeej mu
gwarancji. Odpis zgloszenia przez Wydzierzawiajacego wady badZz usterki zostanie
dorgezony Dzierzawcy w terminie niezwlocznym od jej zgtoszenia, nie dhuzszym niz 5 dni,

11) zwazywszy na cigzace na stronach obowigzki podatkowe, Dzierzawca zobowigzany jest
kazdorazowo poinformowaé na pismie Wydzierzawiajgcego, o planowanym posadowieniu
badz demontazu hal namiotowych, co najmniej na siedem dni naprzod przed rozpoczgciem
planowanych prac. Montaz oraz demontaz hali namiotowych ma by¢ wykonany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w szezegolnosci przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994
r. Prawo Budowlane ( tj. Dz.U. z2017 r., poz. 1332 ze zm.).

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 2 niniejszej umowy
Dzierzawca zobowiazuje sie do zaplaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokoscl
5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia, w
terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaplaty. Przy czym
wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w naglowku niniejszej umowy uznaje si¢ za
skutecznie doreczone.
Dodatkowo jezeli w na skutek naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 2 niniejszej
umowy, Minister Sportu i Turystyki natozy na Wydzierzawiajacego kare umowna z tytulu
naruszenia postanowien umowy, o ktérej mowa w § 8 ust. 1, Dzierzawca zobowiazuje si¢ pokry¢
poniesiong badZz konieczng do poniesienia przez Wydzierzawiajagcego szkode —w pelnej
wysoko$ci. Zaptata nastapi w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Dzierzawce wezwania do
zaplaty. Przy czym wezwanie wyslane na adres Dzierzawcy wskazany w naglowku niniejszej
umowy uznaje sie za skutecznie dorgczone.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 3-11 niniejszej umowy

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajagcemu kary umowne] w wysokosci

1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac zlotych), za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia, w

terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajgcego wezwania do zaplaty. Przy czym

wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagléwku ninigjszej umowy uznaje si¢ za
skutecznie doreczone.

O zamiarze przeprowadzenia kontroli, okresowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8 niniejszego

paragrafu, Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce na pismie lub drogg mailowg z

dwutygodniowym wyprzedzeniem. Kontrola zostanie przeprowadzona co najmniej dwa razy w

roku w miesigcach marzec 1 sierpien z udzialem przedstawicieli obu stron, przy czym

niestawiennictwo Dzierzawcy nie bedzie stanowilo przeszkody do jej przeprowadzenia. Z

czynno$ci przebiegu kontroli strony spisza protokét okreslajacy stwierdzone w jej toku

nieprawidtowosci oraz termin ich usunigcia.

Z czynnosci przebiegu kontroli doraznej Wydzierzawiajacy spisze protokdt okreslajacy

stwierdzone w jej toku nieprawidtowosci.

W przypadku nie usuniecia przez Dzierzawce, w wyznaczonym mu terminie, stwierdzonych

podczas kontroli okresowej lub kontroli dorazne] nieprawidlowosci Wydzierzawiajacy

uprawniony bedzie do ich usunigcia we wlasnym zakresie, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu Wydzierzawiajacemu poniesionych przez niego

kosztow usuniecia przedmiotowych nieprawidlowoéci, w terminie 14 dni od dnia otrzymania

wezwania do zaplaty. Brak zaplaty we wskazanym terminie, uprawnial bedzie




Wrydzierrawiajacego do potracenia naleznej mu kwoty z kaucji, o ktérej mowa w § 17 niniejszej
Umowy.

§ 8.

1. Ze wzgledu na zawarta przez Wydzierzawiajacego ze Skarbem Panstwa — Ministrem  Sportu i
Turystyki umowe nr 2015/0136/0338/SubA/DIS/TENIS o dofinansowanie ze srodkow funduszu
rozwoju kultury fizyczne] zadania inwestycyjnego ramach programu budowy hal tenisowych —
edycja 2015 oraz cigzace na Wydzierzawiajagcym obowiazki, Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) udostepnié nieodplatnie, w kazdym roku trwania umowy dzierzawy po 3.000 kortogodzin
dla Polskiego Zwigzku Tenisowego na hali tenisowej wraz zapleczem socjalnym, zgodnie z
przekazanym Dzierzawey przez Wydzierzawiajacego harmonogramem. Harmonogram na
2018 r. stanowi zalgeznik nr 5 do nimejsze) umowy. Harmonogram na 2019 rok zostanie
Dzierzawy przekazany do 20 pazdziernika 2018 r., zas na 2020 rok, do 20 paZzdziernika 2019
r. Przy czym Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo§¢ zmiany harmonogramu z
jednomiesigeznym wyprzedzeniem. Przekazywane 1 zmieniane zgodnie z powyzszymi
zapisami harmonogramy mie stanowia zmiany niniejszef umowy.

2) umozliwic osobom upowazpionym przez Ministra Sporu 1 Turystki oraz
Wydzierzawiajacemu przeprowadzenie kontroli Przedmiotu dzierzawy, w zakresie
okreslonym ww. umowie nr 2015/0136/0338/SubA/DIS/TENIS. Wyciag postanowien
powdclane] umowy dotyczacych sposobu 1 zakresu kontroli stanowi zalgeznik nr 6 do
niniejszej UmMowy,

3) wynajmowa¢é na petrzeby dydaktyczno - szkoleniowe dla uezniowskich klubow sportowych,
o ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 25 czerwea 2010r. o sporcie (t.j. Dz.U.2017 r,, poz.
1463 ze zm.) z terenu Gminy Miasto Szezecin, co najmniej jeden kort na hali tenisowej,
wedlug stawek wynikajacych z Zarzadzenia Nr 430/17 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 03
pazdziernika 2017 r. w sprawie cennika korzystania z miejskich obiektéw sportowych z
maksymalnym rabatem 90%, przy czym wysokosé¢ przedmiotowego rabatu ustalana bedzie
przez. Prezydenta na wniosek zainteresowanych klubdéw sportowych. Minimalny czas
wynajmu kortu okreglony jest na godziny od 8-9 od poniedziatku do niedzieli, w kazdym
roku trwania umowy. W przypadku zmiany ww. Zarzadzenia w trakcie trwania niniejszej
Umowy obowigzywal beda nowe stawki, wynikajace ze zmienionego badz nowego
Zarzgdzenia. O wysokosei nowyeh stawek Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce na
pismie. Dzierzawca zobowigzany bedzie stosowal nowe stawki poczawszy od nastgpnego
miesigca po miesigeu w ktorym otrzyma informacje o nowej ich wysoko$ci. Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Szczecin, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym stanowi zatacznik nr 12
od niniejszej Umowy,

4)  wynajmowac na potrzeby dydaktyczno - szkoleniowe dla Klabéw nalezgcych do Polskiego
Zwiazku Tenisowego z terenu Gminy Miasta Szczecin, pie¢ z dzierzawionych kortow
tenisowych o nr 3, 4, 5, 7 oraz kort centralny, wedhig stawek wnikajacych z Zarzadzenia Nr
430/17 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 03 pazdziernika 2017 r. w sprawie cennika
korzystania z miejskich obiektow sportowych z maksymalnym rabatem 90%, przy czym
wysokos§¢ przedmiotowego rabatu ustalana bedzie przez Prezydenta na wniosek
zainteresowanych klubdow. Minimalny czas wynajmu ww. kortow okreslony jest na godziny
od 13-18 od poniedziatku do niedzieli, w kazdym roku trwania umowy. W przypadku
zmiany ww. Zarzadzenia w trakcie trwania niniejszej Umowy obowiazywaé beda nowe
stawki, wynikajgce ze zmienionego badZz nowego Zarzadzenia. O wysokosci nowych stawek

Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce na pismie. Pzierzawca zobowigzany bedzie
stosowac nowe stawki poczawszy od nastepnego miesiaca po miesigcu w ktorym  otrzyma




2.

informacje o nowej ich wysokosdci. Zarzadzenie Prezydenta Miasta Szezecin, o ktdrym

mowa w zdaniu pierwszym stanowi zatgcznik nr 11 od niniejszej Umowy.
W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 1 niniejsze} umowy
zobowigzuje sie on do zaplaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci 2.000,00 zt
{stownie: dwa tysiace zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek wskazanego naruszenia, w
terminie 20 dnl od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaplaty. Przy czym
wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w naglowku niniejsze] wmowy uznaje sie za
skutecznie doreczone.
W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 2 i 3 1 4 niniejszej umowy
zobowiagzuje sie on do zaplaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci 1.500,00 zt
(stownie: tvsiac pigéset zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek wskazanego naruszenia, w
terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaplaty. Przy czym
wezwanie wyslane na adres Dzierzawcy wskazany w nagldwku niniejszej umowy uznaje sig za
skutecznie dorgczone.
Dodatkowo jezeli na skutek naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. T pkt 1, 2, 3 1 4
niniejsze] umowy, Minister Sportu i Turystvki natozy na Wydzierzawiajacego kare umowna z
tytulu naruszenia postanowien umowy, ¢ kidrej mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sig
pokryé poniesiong badZ konieczng do poniesienia przez Wydzierzawiajgcego szkodg, w peinej
wysokodci. Zaptata nastapi w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Dzierzawce wezwania do
zaptaty. Przy czym wezwanie wyslane na adres Dzierzawcy wskazany w nagléwku niniejszej
umowy uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

§9.

Dodatkowo Dzierzawca zobowigzuje sig udostgpnié nieodptatnie dla Wydzierzawiajacego badz
podmiotu przez niego wskazanego, w kazdym roku trwania umowy dzierzawy, caly Przedmiot
dzierzawy na okres 30 dni, celem przeprowadzenia Pekao Szczecin Open.

Wysokos¢ czynszu, o ktorym mowa w §5, ust. 1, zostanie skorygowana stosownie do okresu, na
jaki zostanie przedmiot dzierzawy przekazany w zwiazku z realizacjg turnieju Pekao Szczecin
Open.

O terminie przejecia Przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajacego badz przez podmiot przez
niego wskazany, Dzierzawca zostanie poinformowany na piSmie z trzy miesieczoym
wyprzedzeniem.

7 czynnodcl przejgcia Przedmiotu dzierzawy strony spisza protokdl zdawczo - odbiorczy
opisujacy stan techniczny Przedmiotu dzierzawy oraz zmajdujgce sie w nim urzadzenia i
rochomosci z uwzglednieniem stanu podlicznikow, w celu dalszego rozliczenia za zuzycie
medidw przez Wydzierzawiajacego badz przez podmiot przez niego wskazany.

Przedmiot dzierzawy zostanie przez Dzierzawce przekazany w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego w stanie wolnym od oséb (w tym ewentualnych poddzierzawcow i
podnajemcow) 1 jego rzeczy, z tym zastrzezeniem, ze na Przedmiocie dzierzawy maja pozostac
istniejgce w dniu zwarcia niniejsze] Umowy hale namiotowe nad kortami nr 9 1 10. Dodatkowo
Dzierzawca zobowiazany bedzie usuna¢ wszystkie posadowione na przedmiocie dzierzawy przez
niego (w tym jego dzierzawcow, najemcow) noéniki reklamowe oraz udostepnic
wydzierzawiajgcemu 3 noéniki reklamowe o ktdrych mowa w§ 1 ust.4 Umowy.

Przedmiot dzierzawy zostanie zwrdcony Dzierzawcy po zakonczeniu Pekao Szezecin Open. Z
czynnos$ci przekazania Przedmiotu dzierzawy strony spisza protokdt zdawczo - odbiorczy
opisujacy stan techniczny Przedmiotu dzierzawy oraz znajdujace si¢ w nim urzadzenia i
ruchomoset.




7. W przypadku naruszenia przez Duzierzawce postapowien, o ktérych mowa w ust. 1 1 5
zobowigzuje sig on do zaptaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci 1.000.000,00 zt
{stownie: jeden milion ztotych). Zaptata nastapi w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
Dzierzawce wezwania do zaplaty. Przy czym wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany
w nagtéwku niniejszej umowy uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

8. W przypadku powstania szkody przewyzszajacej wysokos¢ kar umownych o ktérych mowa w §7
ust.2, §8 ust. 2 i 3 oraz §9 ust. 7 Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dochodzenia
odszkodowania uzupekiajacego.

9. Celem zabezpieczenia zaplaty kar umownych przewidzianych w niniejszej umowie, w
szezegbinosci kar o ktérych mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu oraz w §8 ust. 2 1 3 oraz
naprawienia poniesionej przez Wydzierzawiajgcego szkody przewyizszajacej wysokosci
naliczonych kar umownych Dzierzawca udzieli Wydzierzawiajacemu zabezpieczenia w formie
gwarancji bankowe]j lub ubezpieczeniowej, zgodnie z zatacznikiem nr 8 do niiejszej Umowy,
ktora zobowigzany bedzie dostarczyé Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

§10.

i, Wydderzawiajacy informuje, iz w okresie trwania umowy dzierzawy, na terenie objetym
Przedmiotem dzierzawy planuje wykonanie inwestycji. Zakres planowej inwestycji, jej etapy oraz
wplyw na korzystanie z Przedmiotu dzierzawy 1 zwigzane z nig utrudnienia okresla Zalacznik nr
7 do ninigjszej umowy.

2. W przypadku przystapienia przez Wydzierzawiajacego do realizacji inwestycji, wysokosé
czynszu, o ktérym mowa w §5, ust. 1, zostanie skorygowana stosownie do powierzchni
Przedmiotu dzierzawy wylacznej z uzytku (chodzi o powierzchnie objete etapami 1, 2 1 3) oraz
stosowanie do okresu tego wylaczenia. Przy czym Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do
realizacji w danym okresie wszystkich trzech etapéw lacznie, lub w réznych okresach
poszezegblnych etapdw odrebnie lub lacznie (2 etapy).

3. Po zakonczeniu danego etapu inwestycji, Przedmiot dzierzawy w czesci objetej zakofczonym
etapem zostanie ponownie udostepnionych Dzierzawcy do uzytku wraz z wykonang inwestycja,
do ktérej odpowiednic zastosowanie bedg miaty postanowienia § 6 Umowy.

4. Dzierzawca przyjmuje powyzszy fakt do wiadomodci oraz odwiadcza, ze nie bedzie wysuwal
wobec Wydzierzawiajgcego z tego tytwlu zadnych roszezefi, w tym w szczegdlnosei roszczen o
obnizenie wysokosci czynszu dzierzawnego w zwigzku z utrudniong mozliwoscig korzystania z
Przedmiotu dzierzawy jak réwniez roszezen odszkodowawcezych z tytutu czesciowej utraty badz
nie osiagniecia planowanego zysku w zwiazku z ograniczong mozliwoscig korzystania przez
Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy.

§11.

Przeniesienie na osobe trzecia jakichkolwiek praw lub obowiazkow Dzierzawcy wynikajacych z tresci
niniejszej Umowy oraz oddanie Nieruchomodci w catodei badZ? w czedei w poddzierzawg, najem do
uzywania lub korzystania w dowolnej formie, tytulem darmym lub odplatnie wymaga uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.




§12.
Dzierzawca zobowigzuje sig utrzymywac Nieruchomosc opisang w §1 nindejszej umowy w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku i utrzymywaé ja w takim stanie przez caly czas trwania
dzierzawy.
Dzierzawea, bez zezwolenia Wydzierzawiajacego ma prawo przeprowadzac na Nieruchomoscei
jedynie te prace remontowe, kidre zmierzaja do utrzymania Przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym, polegajace zwlaszcza na naprawach i ednawianiu podidg, Scian 1 sufitow,
stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawach instalacji i urzadzefi zapewniajacych korzystanie z
elektrycznosdci, gazu, ogrzewania, doplywu i odplywu wody - nie dotyczy to obiektu hali
tenisowej, w tym przypadku na Dzierzawcy ciaza obowiazki o ktérych mowa w §7 ust.1 pkt 10
Umowy. Przy czym, w sytuacji stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego, iz zgloszenie, o ktérym
mowa §7 ust.1 pkt 10 Umowy nie dotyczy wad, usterek badz uszkodzen objetych zakresem
przedmiotowym gwarancji, Wydzierzawiajacy pisemnie wzywa Dzierzawce do ich usunigcia,
wyznaczajac jednoczesnie Dzierzawcy termin na ich usunigcie. W przypadku nie usunigcia przez
Dzierzawce, w wyznaczonym mu terminie wad, usterek bad? zniszczen, Wydzierzawiajacy
uprawniony bedzie do ich usumiecia we wilasnym zakresie, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu poniesionych przez niego
kosztéw usuniecia przedmiotowych nieprawidlowosci, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania do zaplaty. Brak zaplaty we wskazanym terminie, uprawnial bedzie
Wydzierzawiajacego do potracenia naleznej mu kwoty z kaucji, o ktérej mowa w §17 niniejszej
Umowy.
Dokonywanie w przedmiocie dzierzawy prac remontowych, modernizacyjnych i innych niz
opisanych w ust. 2, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
W celu uzyskania zgody Wydzierzawiajacego, okreslonej w ust. 3, Dzierzawca zawiadomi
pisemnie Wydzierzawiajgcego, w terminie co najmniej 60 dni przed planowanym terminem
rozpoczecia prac, o koniecznosci wykonania remontu, Wydzierzawiajacy ma prawo odmowic
zgody informujac o tym pisemnie Dzierzawece nie pdZnej niz w terminie 30 dni przed
wskazanym terminem rozpoczecia prac remontowych.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkiego rodzaju szkody na osobach i rzeczach
bedace nastepstwem prowadzonej przez niego na Przedmiocie dzierzawy dziatalnosci, w tym w
szezegdlnodel za uszkodzenie Przedmiotu dzierzawy, a takze z tytutu zdarzen majacych miejsce
na terenie objetym Przedmiotem dzierzawy, wobec powyzszego zobowigzany jest ubezpieczy¢
siebie jak i przedmiof umowy od odpowiedzialnosel cywilnej za szkody w mieniu lub na osobie
przy sumie gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia.nie mniejszej niz 1.000.000,00 zi
(stownie: jeden milion ztotych) przez caly okres trwania niniejszej umowy.

§13.
Umowa moze byé rozwigzana przed uplywem okresu, na ktory zostala zawarta w kazdym
terminie na podstawie porozumienia stror.
Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wydzicrzawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
{rzymiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:
1) naruszy postanowienia §7 ust. 'l pkt. 1, 3, 4, 6, 7, 9 oraz 1] niniejszej umowy 1 mimo
pisemnego upomnienia przez Wydzierzawiajgcego 1 wyznaczenia Dzierzawcy dodatkowego
30 dniowego terminu na doprowadzenie do zgodnosci z umowa, nie zaniecha nie naprawi
tego naruszenia,
2) naruszy postanowienia §7 ust. 1 pkt 5, 8 1 10 niniejsze] umowy,




3)  przeniesie na osobe trzecig jakiekolwiek prawa lub obowiazki wynikajgee z tresci niniejszej
umowy, lub odda Nieruchomos¢ w calosci badz w czegsci w poddzierzawe, najem do
uzywania lub korzystania w dowolnej formie, tytutem darmym lub odplatnie naruszajac
postanowienia  §11  niniejszej umowy, mimo pisempego upomnienia  przez
Wydzierzawiajacego i wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu na doprowadzenie
do zgodno$ci z umowg, nie zaniecha lub nie naprawi tego naruszenia,

4y w przypadku postawienia Dzierzawcy w stan likwidacj,

5) w przypadku wszezecia wobec Dzierzawcy postepowania upadiodciowego,

6) w przypadku gdy Dzierzawca op6zni si¢ z zaplata oplat o ktdrych mowa w §6 przez okres co
najmniej 30 dni i pomimo pisemnego upomnienia przez Wydzierzawiajgcego 1 wyznaczenia
dodatkowego 30 dniowego terminu nie ureguluje zaleglosei,

7y w przypadku gdy Dzierzawca opdzni si¢ z uzupelnieniem kaucji, w terminie wskazanym w
§17 ust. 2 wmowy, przez okres co najmmiej 30 dni 1 pomimo pisemnego upomnienia przez
Wydzierzawiajgcego 1 wyznaczenia dodatkowego 30 dniewege terminu nie ureguluje
zaleglosc,

4. Wrydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

1) opbéini sie z zaplata czynszu dzierzawnego za dwa pelme okresy platnosci i pomimo
pisemnego wezwania do zaplaty przez Wydzierzawiajacego 1 wyznaczenia dodatkowego
miestecznego terminy zaplaty, nie ureguluje zalegtosei,

2) . nie przedtozy aktdw notarialnych, o tresei i w terminie wskazanym w §16 ust. 1, 2 1 3

. niniejszej umowy,

- 3) nie przedlozy gwarancji ubezpicczeniowej lub bankowej, o kidrej mowa w §9 ust. 9
70+ ninigjsze] umowy,
AR '4'): naruszy postanowienia § 7 ust. 1 pkt 2, § 8 ust.1 oraz §9 ust.1 1 5 niniejszej umowy.

SR § 14.

- W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajgcego umowy z przyczyn wymienionych w §13 ust. 3
i 4 Dzierzawcy nie beda przystugiwaly wobec Wydzierzawiajacego zadne roszczenia o zwrot
poczynionych na Przedmiocie dzierzawy nakladow i ulepszen. Dzierzawca zrzeka sig jakichkolwiek
roszczen finansowych (odszkodowawezych) zwigzanych z niniejsza umowa, w tym roszczen z tytulu
poczynionych na przedmiocie dzierzawy naktadow 1 ulepszen.

§ 15. .
1. Po zakoficzeniu dzierzawy (niezaleznie od formy jej zakoficzenia) Dzierzawca zobowiazany

bedzie:

1) w przypadku podjecia przez Wydzierzawiajacego decyzji o zatrzymaniu poczynionych na
Przedmiocie dzierzawy nakfadow i ulepszen, opusci¢ i uprzatnaé na wiasny koszt przedmiot
dzierzawy 1 wyda¢ go Wydzierzawiajacemu w stanie wolnym od oséb i rzeczy w terminie
miesiecznym od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy,

2) w przypadku podjecia przez Wydzierzawiajacego decyzji o wusunigciu poczynionych na
Przedmiocie dzierzawy w okresic obowigzywania niniejszej umowy naktadow 1 ulepszen,
przywrocié Przedmiot dzierzawy do stanu poprzedniego, tj. usunaé poczynione w tym okresie
na przedmiot dzierzawy nakfady i ulepszenia oraz wydaé go Wydzierzawiajgcemu w stanie
wolnym od 0séb i rzeczy, w terminie dwumiesigeznym od daty wygasnigeia lub rozwiazania

umowy, z uwzglednieniem postanowien ust. 91 10.
2. O dokonanym wyborze sposrod okreslonych w ust. 1 uprawnien, Wydzierzawiajacy zawiadomi
Dzierzawce na pismie w terminie do 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.




10.

1.

Dla uniknigeia watpliwoscl, Strony oswiadczaja, ze Wydzierzawiajacy jest uprawniony takze do
zatrzymania czedcl ulepszenn Dzierzawcy, a w pozostalym zakresie zadania od Dzierzawcy
przywrocenia Przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego lub innego stanu uzgodnionego
pomiedzy stronami na pismie.

W przypadku podjecia przez Wydzierzawiajacego decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, naklady
i ulepszenia beda rozliczone po zakoficzeniu umowy w chwili zwrotu Przedmiotu dzierzawy,
wedlug ich wartodei, ustalonej przez Bieglego Rzeczoznaweg Majatkowego, z uwzglednieniem
stopnia ich amortyzacji, z zastrzeZzeniem postanowien w § 14 umowy.

W okresie od daty rozwigzania niniejsze] umowy do uplywu terminu wskazanego w ust. 1, 3,
Dzierzawca zobowigzany bedzie placié Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci rodwne] wysoko$ci czynszu dzierzawnego
bruito z ostatniego miesiaca obowigzywania umowy.

W przypadku, gdy w terminie wskazanym w ust. 1 i 3 Dzierzawca nie wyda przedmiotu
dzierzawy, bedzie zobowigzany zaplaci¢ Wydzierzawiajgcemu za kazdy miesige wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotne) stawki czynszu
dzierzawnego z ostatniego pelnego miesiaca obowigzywania Umowy (wraz z podatkiem od
towaréw 1 usfug).

W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn wskazanych w §14, zadna ze Stron nie bedzie
uprawniona do zadania od drugiej Strony z tytulu tego zdarzenia odszkodowania z tytuhu
utraconych korzysci.

W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego szkody przekraczajacej wynagrodzenie, o
ktérym mowa w ust.6, ma on prawo dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego poczynienia przez Dzierzawce nakfadow i
ulepszenn na Przedmiocie dzierzawy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca na zadanie wydzierzawiajacego zobowiazany bedzie usunac
poczynione w tym okresie na Przedmiocie dzierzawy naktady i ulepszenia, w tym rozebrac
wzniesione na grancie obiekty budowlane i budowle oraz wyda¢ ja Wydzierzawiajacemu w
stanie wolnym od 0séb i rzeczy, w terminie dwdch miesiecy od daty wygasniecia lub rozwigzania
umowy. Obowigzek, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym dotyczy rowniez obiektow
budowlanych 1 budowli na ktérych wzniesienie Dzierzawca uzyskal wprawdzie zgode
Wydzierzawiajacego, jednakze zgoda ta zostala wyrazona na okreSlony czas i czas ten juz
uplynat.

W przypadku nie wykonania przez Dzierzawce obowiazku, o ktorym mowa w ust. 9, w terminie
w nim wskazanym, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo.dokonaé rozbidrki pozostawionych
przez Dzierzawcee na Przedmiocie Dzierzawy obiektéw budowlanych we wlasnym zakresie oraz
obciazyC¢ Dzierzawcee poniesionymi z tego tytutu kosztami, ktére Dzierzawca zobowigzany bedzie
pokry¢ w terminie wskazanym w wezwaniu Wydzierzawiajgcego, nie krétszym jednak niz 30
dni.

W przypadku pozostawienia w Przedmiocie dzierzawy rzeczy Dzierzawcy lub oséb jego prawa
reprezentujgcych, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do przechowania tych rzeczy
przez okres jednego miesiaca na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Po tym okresie Dzierzawca
upowaznia Wydzierzawiajacego do zadysponowania rzeczami Dzierzawcy wedlug swojego
uznania. Koszty zwigzane 7 takim postepowaniem i wszelkie ryzyka z tym zwiazane poniesie
Dzierzawca.




§ 16.

W celu zabezpieczenia realizacji postanowien umowy Dzierzawca podda si¢ dobrowolnej
egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 5 kpc do kwoty
500.000,00 zt (stownie: pietset tysiecy zlotych). Akt notarialny, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim powinien obejmowaé ofwiadczenie Dzierzawcy o poddaniu si¢ egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt § kpc oraz zgode na prowadzenie przez Wydzierzawiajgcego egzekucji
na podstawie tego aktu o calos¢ lub cze§é roszezenia, przy czym zdarzeniem, od kidrego
uzaleznione jest wykonanie obowiazku jest niewykonanie ktéregokolwiek z zobowigzan
wynikajacych z §2 ust.6, §5, §6, §7 ust. 213, §8 ust. 2,3,4, § 9 ust. 7 oraz §12 ust. 5, §15 ust. 51
6, 9,11 §18 ust. 4 umowy oraz bezskuteczny uplyw co najmniej trzydziestodniowego terminu od
otrzymania pisemnego wezwania do dobrowolnego spetnienia Swiadczenia, przy czym
Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2023 1.

Dzierzawea podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art.
777 §1 pkt 4 kpe co do wydania przedmiotu dzierzawy. Akt notarialny, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim powinien obejmowaé oswiadczenie Dzierzawcy o poddaniu si¢ egzekucji co do
wydania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od osob i rzeczy jego prawa reprezentujgcych
na podstawie art. 777 §1 pkt 4 kpe, przy czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest
wykonanie obowigzku jest naruszenie przez Dzierzawce postanowien §9 ust.l i 5 umowy oraz
bezskuteczny. uptyw co najmniej 3 dniowego terminu od otrzymanego przez Dzierzawce
. pisemnego wezwania do dobrowolnego przekazania Przedmiotu dzierzawy.

: - Dzierzawca podda sig dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art.

- _777 § 1 pkt 4 kpc co do przekazania Wydzierzawiajacemu przedmiotn dzierzawy. Akt notarialny,

o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowaé o$wiadezenie Dzierzawey o

- poddaniu sie egzekucji co do wydania przedmiotu dzierzawy w stanic wolnym od o0séb i rzeczy
. jego prawa reprezentujgcych na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpe, przy czym zdarzeniem, od

- ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku, jest wypowiedzenie umowy dzierzawy przez

ktérgkolwiek ze stron, jej rozwigzanie przez strony fub wygasnigcie oraz bezskuteczny uplyw co
najmniej trzydziestodniowego terminu od otrzymania przez Dzierzawce pisemnego wezwania do
dobrowolnego wydania Przedmiotu dzierzawy.

Akty notarialne o ktérych mowa w ust. 1-3 Dzierzawca zobowiazuje si¢ dostarczy¢
Wydzierzawiajgcemu w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy.

§17.

Celem zabezpieczenia realizacji umowy Dzierzawca, w dniu  zawarcia niniejszej umowy
przedlozy Wydzierzawiajacemu zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w postaci kaucji
stanowiace] rownowarto$¢ czterokrotnosci CzZynszu, i ....cccevccoiinnns zl (stownie: ... zh)
brutto. Kaucje nalezy wplacié na  wyodrebnione  konto — Wydzierzawiajgcego:
Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych wierzytelnosci Wydzierzawiajacego wynikajacych
z ninigjsze] Umowy 1 obowiazuje przez caly czas zajmowania przedmiotu dzierzawy. Kaugja
moze zostaé zaliczona przez Wydzierzawiajacego na poczet ewentualnie powstalych zaleglosci
Dzierzawcy, w tym na odsetki a takze na poczet poniesionych przez Wydzierzawiajgcego
kosztéw usuniecia stwierdzonych podezas kontroli doraznej i okresowe] o ktorej mowa w §7 ust,
I pkt 8 nieprawidlowosci. Wowcezas Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do uzupeinienia
kaucji do pierwotnej wysokosei, w terminie 21 dni od daty otrzymania wezwania.

Po rozwigzaniu lub wygagnicciu umowy i rozliczenin sig Dzierzawcy ze zobowigzan
finansowych oraz przekazaniu przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym w stosunku do




stanu wynikajgcego z protokotu zdawezo-odbiorezego, o ktorym mowa w §2 ust. 2 1 3, kaucja
wraz z oprocentowaniem wynikajacym z umowy rachunku bankowege podlega zwrotowi w
terminie 30 dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy, na wskazany przez Dzierzawce
rachunek bankowy.

§ 18.
Strony o$wiadczaja, iz niniejsza umowa nie prowadzi w zadnym razie do przeniesienia
na Dzierzawce praw do marek, logotypéw, nazw, znakdw towarowych lub innych oznaczen
nalezgcych do Wydzierzawiajacego, ani jakiegokolwiek innego upowaznienia do korzystania z
nich przez Dzierzawce poza korzystaniem wylacznie w sposéb okreslony w niniejszej Umowie i
w celu jej prawidlowego wykonania.
Strony ustalajg, 2ze Wydzierzawiajagcemu przystuguje wyltaczne prawe do okreslenia
1 zmiany oficjalnej nazwy hali tenisowej objetej Przedmiotem dzierzawy wraz z logotypem oraz
do rozporzadzania tymi prawami i czerpania pozytkow z tych praw. W przypadku zmiany nazwy
hali tenisowej Wydzierzawiajacy niezwlocznie poinformuje o tym Dzierzawce.
W przypadku rozporzadzenia przez Wydzierzawiajacego prawami, o ktérych mowa w ust 112
niniejszego paragrafu na rzecz podmiotu trzeciego (dalej jako partner), Dzierzawca zobowigzany
bedzie udostepnié bezplatnie partnerowi hale tenisowa, w celu zamontowania lub zdemontowania
oraz przeprowadzenia naprawy lub konserwacjt przez partnera, na jego koszt, zaréwno na
zewnetrz jak 1 wewnatrz hali tenisowej logotypéw lub innych znakéw identyfikacji wizualnej
partnera, o powierzchni do 42 m® na zewnatrz hali oraz do 60 m*> w wewnatrz hali, a takze
udostepnié hale partnerowi w celu nieodplatnego wyklejenia dolnych szyb w hali tenisowej folig
szroniong o powierzchni do 150 m? Dodatkowo Dzierzawca zobowigzany bedzie udostepnié
nieodplatmie partnerowi do 12 m*® Przedmiotu dzierzawy, na parkingu przyleglym do hali,
oznaczonym na zataczniku graficznym kolorem pomaranczowym, celem ekspozycji swoich
produktéw. O lokalizacji miejsc rozmieszezenia logotypdéw 1 innych znakéw identyfikacji
wiznalnej partnera Dzierzawca zostanie powiadomiony na pismie z 14 dniowym wyprzedzeniem.
7 tego tytutu Dzierzawcy nie beda przystugiwaé wobec Wydzierzawiajacego 1 partnera Zzadne
roszezenia o wynagrodzenie czy odszkodowawcze. Za zgoda Dzierzawcy partner bedzie
uprawniony do zmiany lokalizacji ekspozycji swoich produktow.
W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 3, Dzierzawca zobowiazany bedzie
do zaplaty na rzez Wydzierzawiajacego kary umownej w wysokodei 5.000,00 zt (stownie: pig
tysiecy zlotych) za kazdy stwierdzony preypadek wskazanego naruszenia Ponadto w przypadku
gdy kara umowna nie pokryje w catosci szkody poniesionej przez Wydzierzawiajgcego w
zwiazku z roszczeniami Partnera z tytulu nienalezytego wykonania umowy, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty tego odszkodowania ponad kwote zastrzezonej kary umownej.
W okresie udostepnienia Wydzierzawiajgcemu badz podmiotowi przez niego wskazanemu
Przedmiotu dzierzawy zgodnie =z postanowieniami §9 wust. 1  ninigjszej Umowy,
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do umieszczenia w obrebie Przedmiotu dzierzawy
wlasnych lub obcych materialow, tablic i nosnikéw reklamowych lub innych elementow
zawierajgeych znaki towarowe lub znaki identyfikacji wizualnej.

§ 19.

Strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Sprawy nie uregulowane ninigjszg umowa beda rozstrzygane wedhug przepiséw Kodeksu

cywilnego.




3.

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie sad wlasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§ 20.

W przypadku gdy niektére z postanowien niniejszej umowy sa lub stang sig niekompletne lub

nieskuteczne, nie spowoduje to nieskutecznosci umowy w jej pozostalej czesci. Wowcezas stromy

zawierajgce umowe sa zobowiazane zastapi¢ postanowienie niekompletne lub nieskuteczne,
skutecznym uregulowaniem prawnym, ktére bedzie odpowiadato lub bedzie najblizsze celowi i

wytyczonym zamierzeniom ekonomicznym.

1.

§ 21.
W przypadku zmiany adresu siedziby Dzierzawca winien ten fakt niezwlocznie zglosic
Wydzierzawiajacemu. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni
adres listem poleconym i nieodebrana, uwaza si¢ za dorgczona. Zmiana jakichkolwiek danych
wskazanych w tredci niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy i wymaga dla swej
waznosci jedynie pisemnego zawiadomienia drugiej strony o zmianie adresu.
Doreczenia kierowane beda na adres:
Ly Wydzierzawiajacy s Tle.. oo on cusmnas s e ans
AT B ) R R e S St R

§22,
Dzierzawca wyraza zgode na gromadzenie i przetwarzanie danych osobowych w celu wykonania
niniejszej umowy, zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dane Dzierzawcy beda przetwarzane wylacznie w celu
wykonania niniejszej] umowy. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostgpnial danych innym
podmiotom i osobom fizycznym, chyba ze obowigzek ich udostepniania wynikaé bedzie z
obowigzujacych przepisow prawnych.
Niniejsza umowa stanowi informacje publiczng w rozumieniu art. | ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej i podlega udostepnieniu na zasadach i w trybie
okreslonych w ww. ustawie.

§ 23.

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden

otrzymuje Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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