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1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt

Niniejsza ekspertyza zostala opracowana dla okreslenia stanu technicznego
istotnych elementéw budynku hali sportowej przy ul. Narutowicza 17 w Szczecinie.

1.2. Podstawa opracowania
1.1. Zlecenie inwestora.
1.2. Wizja lokalna we wrzesniu 2016r.
1.3. Dokumentacja fotograficzna.

1.4. Pomiary inwentaryzacyjne.

1.3. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie stanu technicznego elementow
budynku, okreslenie zakresu prac remontowych oraz podanie wnioskow i zalecen
dotyczacych remontu podtogi sportowej w hali, bedacego przedmiotem opracowania.

1.4. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje opis stanu technicznego elementoéw budynku hali sportowej
przy ul. Narutowicza 17 w Szczecinie, istotnych z punktu widzenia zamierzenh
inwestora, okreslenie stopnia zniszczenia elementéw konstrukcyjnych oraz wnioski i
zalecenia stosownie do celu opracowania. Zakres opracowania projektowego
obejmuje wylacznie czes¢ hali z podiogg przewidziang do remontu, jednak
ekspertyza obejmuje swoim zakresem elementy bedace poza opracowaniem
projektowym, ale istotne dla stanu technicznego catego obiektu, z punktu widzenia
autora ekspertyzy.

1.5. Wykorzystane materiaty

» Badania wlasne autora opracowania - wizja lokalna we wrzesniu 2016r.
Przeprowadzono ogledziny pomieszczenia hali sportowej w zakresie
pomieszczenia z podiogg przewidziang do remontu oraz ogledziny scian
zewnetrznych tego pomieszczenia.

» Pomiary inwentaryzacyjne niezbedne do opracowania ekspertyzy,

A\

Informacje otrzymane w drodze wywiadu z uzytkownikami obiektu,
» Dokumentacja fotograficzna.
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1.6. Autor ekspertyzy.

Ekspertyze opracowat: mgr inz. Pawel Baczynski, inzynier budowlany z
uprawnieniami wykonawczymi w zakresie konstrukcyjno — budowlanym bez
ograniczen, mykolog budowlany.

2. Opis 0golny obiektu

Budynek Hali Sportowej przy ul. Narutowicza 17 w Szczecinie, jest budynkiem
parterowym, wolnostojagcym. Jest to budynek wybudowany w 1900 roku. Pierwotnie
pemit funkcje ujezdzalni koni, bedacej czescig kompleksu koszarowego, w ktérym
stacjonowat putk artylerii pruskiej.

Budynek o dtugosci ok. 70m i wysokosci 7m, zachowat swoje gabaryty, chociaz ulegt
dewastacji w okresie wojennym. Zachowata sie natomiast konstrukcja budynku,
praktycznie w stanie nienaruszonym.

W okresie powojennym budynek zaadaptowano do celdéw sportowych i kilkukrotnie
przebudowywano wnetrze. Pierwotng podioge asfaltowg wymieniono na podioge
sportowg, o konstrukcji elastycznej.

3. Opis i ocena elementéw konstrukcyjnych

3.1. Fundamenty.

Odkrywek fundamentow nie wykonywano. Na podstawie ogledzin i informacji
uzyskanych od pracownikéw hali stwierdzono, ze fundamenty budynku stanowig
stopy murowane z cegty, w poziomie posadowienia ok. 3m ponizej poziomu terenu.
Na stopach fundamentowych oparte sg sciany fundamentowe murowane, wykonane
jako tukowe. Sklepienie tukdw znajduje sie nie mniej jak 50cm ponizej poziomu
terenu.

Z ogledzin scian zewnetrznych wynika, ze stan fundamentéw jest dobry. Nie
stwierdzono spekania scian, swiadczacego o nierdbwnomiernym osiadaniu budynku.
Projektowane roboty nie spowodujg zwiekszenia obcigzenia fundamentéw o wiecej
jak 1%.

Nie jest wymagane wykonanie wzmocnienia fundamentéw.

3.2. Sciany zewn etrzne nadziemia

Sciany nosne zewnetrzne stanowig wypetnienie przestrzeni miedzy stalowymi
stupami, na ktérych oparta jest kratowa stalowa konstrukcja dachu. Sciany wykonano
z cegly ceramicznej, o grubosci 38 cm, z poszerzeniami przy stupach. W strefie
cokotowej sciany obtozone sg plytami granitowymi. Plyty oparte sg na odsadzkach
murowanych, na gtebokosci ok. 12cm pod poziomem terenu.

Sciany budynku tynkowane wylacznie od wewnatrz. Zewnetrzng elewacje stanowi
cegta licowa.

Stan cegly elewacyjnej w stanie zr6znicowanym, jednak ogolnie stan okresli¢ mozna
jako dobry. W rejonach rur spustowych czesciowo brak jest zaprawy miedzy cegtami,
a czesé cegiet jest obluzowana lub tez sg braki pojedynczych cegiet. Swiadczy to o
ztym stanie instalacji odwodnienia dachu budynku w okresie wcze$niejszym. Dach
wraz z blacharkg wyremontowano, nie naprawiono jednak uszkodzonych $cian, ani
cokotowych ptyt granitowych, ktére miejscami odspoity sie od muru.
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Tynk wewnetrzny w stanie srednim i dobrym. Widoczne sg miejscowe zawilgocenia
tynku, gtownie wskutek destrukcyjnego dziatania wod opadowych. Miejsca
zawilgocenia pokrywajq sie z miejscami braku zaprawy miedzy cegtami licowymi.
Brak widocznego odspojenia tynku od podtoza.

Z informacji uzyskanych od pracownikow wynika, ze w kilku miejscach stwierdzono
wczesniej spekanie scian. Spekania te zostaly zszyte i obecnie brak oznak dalszej
destrukciji.

3.3. Stropodach.

W budynku wykonano stropodach niewentylowany. Nie stwierdzono widocznych
spekan konstrukcji stropodachu.

Gzymsy wzdtuz stropodachu w kilku miejscach uszkodzone wskutek wczesniejszej
nieszczelnosci obrébek blacharskich. W miejscach tych nastepowato dlugotrwate
zawilgocenie scian, ktérego skutki widoczne sg do dnia dzisiejszego w postaci
ubytkow zaprawy.

3.4. Stolarka otworowa.

W budynku hali gimnastycznej wystepujg wytacznie okna pcw. W oknach brak
nawiewnikow. Stan okien dobry.
Drzwi nietypowe, drewniane peine ptycinowe.

3.5. Pokrycie dachu i obrobki blacharskie.

Pota¢ dachu kryta papa.

Rynny i rury spustowe oraz obrobki blacharskie wykonane z elementow pcw.
Odprowadzenie wody z dachu rurami spustowymi podtgczonymi do kanalizacji
deszczowej.

Stan pokrycia dachowego, obrobek blacharskich i rur spustowych dobry.

3.6. Podtogi i posadzki.

W sali gimnastycznej, w czesci objetej remontem podtogi, podioga warstwowa z
wierzchnig warstwg z parkietu debowego. Przestrzen podpodtogowa o gtebokosci ok.
30cm, wentylowana.

Poszczegoblne deszczuiki parkietu luzne. W kilku miejscach, przy scianach, widoczne
sq spuchniecia parkietu spowodowane zawilgoceniem.

3.7. Malowania.

Sciany w sali gimnastycznej malowane farbg emulsyjna.
Stan powtok malarskich $redni. Widoczne liczne slady zawilgocenia $cian,
objawiajgce sie jako przebarwienia i ztuszczenia farby.

3.8. Instalacje

Hala sportowa wyposazona jest w instalacje centralnego ogrzewania i elektryczna.
W czesci przeznaczonej na sanitariaty wykonano réwniez instalacje wodna i
kanalizacyjng. Stan instalacji sanitarnych nie wptywa na remont podtogi.
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4. \Wnioski.

1.

2.

Ogolny stan techniczny budynku sali gimnastycznej mozna okresli¢ jako
Sredni.

Stan fundamentow budynku dobry. Nie jest wymagane wzmacnianie
fundamentéw.

Stan techniczny zewnetrznych $cian sali gimnastycznej dostateczny. Nosnos¢é
Scian pozwala na ich dalsze uzytkowanie, jednak konieczne jest
przeprowadzenie rob6t naprawczych.

Stropodach sali gimnastycznej konstrukcyjnie w stanie dobrym. Dobry jest tez
stan pokrycia i obrobek blacharskich. Rury spustowe noszg $lady
nieszczelnosci na potgczeniach, co kaze wnioskowa¢ o tendencji do
zapychania sie.

Przegrody zewnetrzne nie spetniajg wymagan ochrony cieplnej budynku. W
wielu miejscach widoczne skutki wystepowania mostkow termicznych i
przemarzania.

W pomieszczeniach hali sportowej wentylacja grawitacyjna zapewniona przez
wywietrzaki dachowe, jednak brak jest stabilnego nawiewu s$wiezego
powietrza, dla uzyskania wiasciwej, stabilnej wymiany powietrza.

. Zawilgocenia i miejscowe plesnie wystepujgce na Scianach sg wynikiem:

a. przeciekbw woéd opadowych przez nieszczelne (wczesniej) obrobki
blacharskie,

b. wnikanie wody pomiedzy odspojong oktadzing cokotu z ptyt granitowych
I Sciany budynku,

C. wnikanie wody w mury w miejscach ubytkow zaprawy miedzy cegtami,

d. przemarzanie w miejscu wystepowania mostkéw termicznych.

Wykonanie nowej podtogi sportowej wymaga wykonania zabezpieczenh
przeciwwilgociowych przestrzeni niecki podpodtogowej, w postaci izolacji
poziomej $cian oraz izolacji pionowej $cian zewnetrznych i $cian niecki
podtogi.

5. Zalecenia.

Ze wzgledu na wiek budynku, jego konstrukcje, pierwotne przeznaczenie i
stopien zuzycia technicznego oraz zamierzone roboty budowlane, zwigzane z
wymiang podtogi sportowej, nalezy wykonac¢ prace budowlane na podstawie
projektu, z uwzglednieniem ponizszych zalecen:

1.

2.
3.

W pierwszej kolejnosci nalezy odkopac¢ budynek wzdtuz Scian zewnetrznych
do poziomu ponizej poziomu przestrzeni podpodtogowe;.

Zdemontowac granitowe ptyty cokotowe.

Wykonac¢ izolacje poziomg Scian zewnetrznych metodg iniekcji. Z uwagi na
grubosc¢ scian, iniekcje nalezy wykona¢ obustronnie (od zewnatrz oraz od
wewnatrz budynku), w dwoch rzedach.

Wykona¢ izolacje pionowg Scian zewnetrznych, po wczesniejszym
oczyszczeniu ich powierzchni i uzupetnieniu (ew. wymianie) zaprawy w
spoinach. Izolacje nalezy wykona¢ z zastosowaniem materiatbw mineralnych.
Nalezy stosowa¢ kompletne systemy izolacji przeciwwodnych.
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5. Zamontowa¢ ponownie ptyty cokotowe, przy czym niedopuszczalne jest
uszkodzenie izolacji pionowej Scian.

6. Uzupeltni¢ brakujgce cegly w murze i zaprawe w spoinach.

7. Od strony potudniowej nalezy wyregulowac teren przylegty do budynku w taki
spos6b, aby wode z wyzszego poziomu odprowadzi¢ od budynku. W
obnizeniu terenu (wzdtuz $ciany zewnetrznej) nalezy odtworzy¢ opaske przy
Scianie i odprowadzi¢ wody opadowe do kanalizacji deszczowe.

8. Nisze przestrzeni podpodtogowej nalezy oczysci¢ z luznych fragmentow.
Calos¢ wyrownac.

9. Na caftosci niszy wykonac izolacje przeciwwilgociowg poziomg i pionowa.
Proponuje sie zastosowaé izolacje z modyfikowanej folii HDPE,
samoprzylepnej i samo-wulkanizujgcej. Pozwoli to na zapewnienie 100%
szczelnosci powitoki przy jednoczesne] wysokiej elastycznosci powtoki i
niewielkiej  grubosci  warstwy. Mozliwe jest wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej niecki z dwukrotnej warstwy papy termozgrzewalnej, o gr.
min. 4,2 mm.

10. Warstwy podtogi sportowej wykonac zgodnie z projektem architektonicznym.

11. Zawilgocone tynki wewnetrzne nalezy usungé, a po zaimpregnowaniu $cian
tynki odtworzy¢. Stosowaé gotowe mieszanki tynkdw renowacyjnych.

12. W celu usuniecia mostkéw termicznych, zaleca sie wykonanie oktadzin $cian
w miejscach trudnych (narozniki scian zewnetrznych) materiatami do izolacji
termicznej z grupy betonow lekkich, o wysokiej zawartosci por i posiadajgcych
zdolnosci oddawania nagromadzonej wilgoci.

13. Na powioki malarskie stosowac¢ nalezy farby paroprzepuszczalne, np. Farby
krzemianowe lub silikatowe.

14. Sala gimnastyczna, z uwagi na jej kubature, powinna by¢é wentylowana
mechanicznie, z zastosowaniem odzysku ciepta. W przypadku pozostawienia
istniejgcego systemu wentylacji (wywiewniki dachowe), nalezy zapewnic
doptyw Swiezego (ogrzanego) powietrza do sali, dla umozliwienia
prawidiowego dziatania wentylacji.

Zakres prac wymieniony wyzej zaleca sie wykonac jednoetapowo. Jednakze, biorgc
pod uwage plany remontowe i konieczne nakiady finansowe, mozliwe jest
etapowanie prac.

Etap | powinien objg¢ prace wewnatrz budynku (poz. 8-13) wraz z izolacjg poziomg
Scian zewnetrznych (od strony niecki podtogi).

Etap Il to prace opisane w p. 1-7, prowadzone na zewnatrz budynku.

Etap lll to prace przy wykonaniu instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej, z odzyskiem ciepta.

OPRACOWAL.: mgr inz. Pawet Baczynski

mykolog budowlany
$wiad. PSMB 14/Sp/05/2002
upr. bud. 239/Sz/86
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Dokumentacja fotograficzna

Fot. 1 Hala sportowa — czes¢ objeta opracowaniem

Fot. 2 Naroznik $ciany frontowej przy ul. Kusocinskiego.

Widoczna odspojona cokotowa ptyta granitowa
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Fot. 3 Nieszczelnosc¢ rury spustowe;.

Naroznik Narutowicza/Kusocinskiego

Fot. 4 Sciana potudniowa. Wzdtuz $ciany obnizenie terenu
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Fot. 5 Zawilgocenie filara miedzyokiennego.

Widoczne odksztatcenia deszczutek parkietu wskutek zawilgocenia.

Fot. 6 Zawilgocenie scian w narozniku (Narutowicza/Kusocinskiego).




